F
A Prefeiturade

) Piranga

ATA DE REGISTRO DE PRECOS
N.° 004/2025
Ref. Processo Administrativo n°. 202/2024 - Pregao

Presencial n°. 030/2024.

O MUNICIPIO DE PIRANGA-MG, pessoa juridica de direito publico, com sede nesta cidade,
situada a Rua Vereadora Maria Anselmo, 119, Centro, inscrito no CNPJ sob o n°.
23.515.687/0001-01, neste ato representado

, considerando o julgamento da licitacdo na modalidade de
pregao, na forma presencial, para REGISTRO DE PRECOS, no Processo Administrativo n°.
202/2024, RESOLVE registrar os precos da(s) empresa(s) indicada(s) e qualificada(s) nesta ATA,
de acordo com a classificacdo por ela(s) alcancada(s) e na(s) quantidade(s) cotada(s),
atendendo as condigOes previstas no edital, sujeitando-se as partes as normas constantes na
Lei n°® 14.133, de 2021, e em conformidade com as disposi¢des a seguir:

FORNECEDOR REGISTRADO: RICARDO REZENDE DA SILVA ARAUJO, pessoa fisica,

brasileiro, avaliador de imdveis, inscrito no CPF sob o n° e portador da Carteira
de Identidade n® - residente e domiciliado a ,

, na cidade de Piranga, CEP: 36.480-000 — Estado de Minas Gerais.

1. DO OBJETO

1.1. A presente Ata tem por objeto o REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL E FUTURA
CONTRATACAO DE SERVICOS DE AVALIAGAO DE TERRENOS E IMOVEIS RURAIS E
URBANOS SITUADOS NO MUNICIPIO DE PIRANGA/MG, especificado(s) no item 1.1 do
Termo de Referéncia, anexo | do edital de Pregdo Presencial n°. 030/2024, que é parte
integrante desta Ata, assim como a proposta vencedora, independentemente de transcricao.

2. DOS PRECOS, ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

2.1. O preco registrado, as especificagdes do objeto e as demais condi¢oes ofertadas na(s)
proposta(s) sao as que seguem:
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Descricao Unid. Qtd. Vir Unit.  Vir Total

SERVICO -« Avaliacdo de Terreno ou Imdvel  Servico | 20,0000 600,0000 | 12.000,00
Rural ou Urbano situados no territério municipal
para fins de desapropriacdo. « Profissional
devidamente habilitado, ¢ Visita in loco

Emissao de declaracao ou laudo

SERVICO -« Avaliacdo de Terreno ou Imdvel  Servico | 400,0000 | 2950000 118.000,00
Rural ou Urbano situados no territério municipal
para subsidiar o Fisco Municipal. « Profissional
devidamente habilitado, ¢ Visita in loco
Emissao de declaracao ou laudo.

TRANSPORTE - TRANSPORTE DO PROFISSIONAL KM 5.000,0000 2,7500 13.750,00
DE AVALIACAO DO TERRENO OU IMOVEL RURAL. (
QUANDO ESTE ESTIVER LOCALIZADO NA ZONA
RURAL DO MUNICIPIO SERA PAGO OS KM
EFETIVAMENTE RODADQOS) O CALCULO DOS KM
SERAO CONTABILIZADOS COM PONTO DE
PARTIDA A SEDE DA PREFEITURA ATE A
LOCALIDADE NA AF.

Valor Total - R$ 143.750,00 (cento e quarenta e trés mil, setecentos e cinquenta reais)

22. A listagem do cadastro de reserva referente ao presente registro de precos consta
como anexo a esta Ata.

2.2. Condigoes de Execucao

2.2.1. Todo servico técnico de avaliacdo, inclusive analise, devera ser desenvolvido de
acordo com as orientacées do municipio e em conformidade com a ABNT NBR 14.653 e
suas partes, e compreende:

2.2.1.1. Do Laudo

2.2.1.1.1. Imoveis Urbanos

O laudo de avaliacdao deve conter, no minimo, os seguintes itens:
« Identificacdo do solicitante;

* Finalidade do laudo;

* Objetivo da avaliagao;

* Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

« Identificagdo e caracterizacao do imével avaliando;
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« Diagnostico do mercado;
* Indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) com justificativa da escolha;
« Especificacdo da avaliagdo com grau de fundamentagao e precisao;

 Tratamento dos dados e identificacdo do resultado - explicitar os calculos efetuados, o
campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de
utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado, deve ser apresentado o
grafico de pregos observados versus valores estimados pelo modelo;

« Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;
« Avaliacéo intervalar, quando solicitado pelo contratante;
« Qualificacao legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliagao;

« Anexos: Documentacao, fotografias, plantas, identificacdo de dados de mercado, memoria
de calculos ou relatérios de programas computacionais utilizados, ART ou RRT.

2.2.1.1.2. Imoveis Rurais

O laudo de avaliacdao deve conter, no minimo, os seguintes itens:

« Identificacdo do solicitante;

« Objetivo e finalidade da avaliagdo

* Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

* Roteiro de acesso ao imovel / planta esquematica de localizacao;

* Descricao da regiao;

« Identificacdo e caracterizacdo do bem avaliando:

« descricao detalhada das terras, construgdes, instalacbes e producdes vegetais;
« descricao detalhada das obras e trabalhos de melhoria das terras;
« classificacao dos bens.

* Indicagao do(s) método(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;

* Pesquisa de valores:
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« Descricao detalhada das terras dos imdveis da amostra;

« Diagndstico de mercado;

« Data da vistoria, conclusao, resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

* Especificacdo da avaliagcdo, com grau de fundamentacao e precisao;

* Local e data do laudo;

* Qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional (is) responsavel (is) pela avaliagao.
« Avaliacéo intervalar, quando solicitado pelo contratante;

« Anexos: Documentacao, fotografias, plantas, identificacdo de dados de mercado, memoria
de calculos ou relatérios de programas computacionais utilizados, ART.

2.2.1.2. Da vistoria do imével avaliando
2.2.1.2.1. Imoveis Urbanos
Caracteristicas da regiao

« Aspectos gerais: analise das condi¢des econdmicas, politicas e sociais, quando relevantes
para o mercado, inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas;

« Aspectos fisicos: condicdes de relevo, natureza predominante do solo, condigdes
ambientais;

« Localizagao: situagdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais polos de influéncia;

« Infraestrutura urbana: sistema viario, transporte coletivo, coleta de residuos solidos, agua
potavel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissdo de dados,
comunicacao e televisdo, esgotamento sanitario, aguas pluviais e gas canalizado;

- Atividades existentes: comércio, industria e servico;
« Equipamentos comunitarios: seguranga, educacdo, saude, cultura e lazer.
Caracterizacao do terreno

* Localizagao: situagdo na regido e na via publica, com indicacéo de limites e confrontagdes
definidas de acordo com a posicdo do observador, a qual deve ser obrigatoriamente
explicitada;
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« Utilizagdo atual e vocagao, em confronto com a legislacdao em vigor;
« Aspectos fisicos: dimensoes, forma, topografia, superficie, solo;

* Infraestrutura urbana disponivel;

* Restricdes fisicas e legais ao aproveitamento;

« Sub ou super aproveitamento.

Caracterizacao das edificacdes e benfeitorias

« Aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos, comparados com a
documentagao disponivel;

« Aspectos arquitetonicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto ambiental;
« Adequacao da edificagdo em relagdo aos usos recomendaveis para a regiao;
» Condicdes de ocupacao;

« Patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos e outras, conforme
definidas na ABNT NBR 13752, que possam influenciar de forma significativa a variacao dos
precos relativos dos elementos amostrais.

2.2.1.2.2. Imoveis Rurais
Caracterizacdo da regiao

« Aspectos fisicos: relevo e classes de solos predominantes, ocupagao existente e tendéncias
de modificagdo a curto e médio prazos, clima, recursos hidricos;

« Aspectos ligados a infraestrutura publica, como canais de irrigacao, energia elétrica,
telefonia, sistema viario e sua praticabilidade durante o ano agricola;

 Sistema de transporte coletivo, escolas, facilidade de comercializacdo dos produtos,
cooperativas, agroindustrias, assisténcia técnica agricola, sistemas de armazenagem de
produtos e insumos, comércio de insumos e maquinas agricolas e rede bancaria;

« Estrutura fundiaria, vocagao econdmica, disponibilidade de mao-de-obra;

« Aspectos ligados as possibilidades de desenvolvimento local, posturas legais para o uso e a
ocupacao do solo, restrigdes fisicas e ambientais condicionantes do aproveitamento.

Caracterizacao do imovel:
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Caracteristicas gerais

« denominacao;

« dimensdes — area registrada e area levantada topograficamente, quando existente;
« limites e confrontacdes;

* situacao;

destinacao;
* recursos naturais;

« sistema viario interno;

telefonia; rede de energia elétrica interna;
» utilizagdo econdmica atual e condicionantes legais.
Caracterizacao das terras

« aspectos fisicos;

identificacdo pedoldgica;

« classificacao da capacidade de uso das terras;

« condicionantes legais.

Caracterizacdo das construgoes e instalagoes

» dimensoes;

« aspectos construtivos (qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos);
« estado de conservagao, idade aparente, vida Util;

« aspectos funcionais;

« condicionantes legais.

Caracterizacdo das producoes vegetais

« produtividades esperadas, riscos de comercializagao;

« adaptacao a regiao, considerando o risco de ocorréncia de intempéries;
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« condicionantes legais.
2.2.1.3. Pesquisa de mercado
2.2.1.3.1. Iméveis Urbanos

O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatério;

« As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel e identificadas.

« Na amostragem deve-se sopesar o uso de informacdes que impliquem opinides subjetivas
do informante e recomenda-se:

- visitar cada imével tomado como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quanto
possivel, todas as informacdes de interesse;

- atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

- confrontar as informacdes das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade
aos dados coletados.

2.2.1.3.2. Imoveis Rurais

* Na pesquisa, o que se pretende é a composicdo de uma amostra representativa de dados
de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do
avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa deve iniciar-se pela
caracterizacdo e delimitacdo do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos
existentes ou hipdteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacao
do valor.

« Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes para
explicar a formagdo de valor e estabelecidas as supostas relacdes entre si e com a variavel
dependente.

« A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de
entrevistas, entre outros).

« Especial aten¢do deve ser dada a classificagdo de terras dos dados de mercado;
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» Somente sdo aceitos os seguintes dados de mercado:

a) transacoes;

b) ofertas;

) opinides de engenheiro de avaliagdes ligados ao setor imobiliario rural;
d) opinides de profissionais ligados ao setor imobiliario rural;

e) informacgdes de 6rgaos oficiais.

Para execucdo dos servicos deverdo ser observados e atendidos os normativos técnicos
vigentes e possiveis atualizagdes, com destaque para:

* NBR 14653-1: procedimentos gerais;
* NBR 14653-2: imdveis urbanos;
* NBR 14653-3: imoveis rurais;

* Resolugdo do CONMETRO 12 de 12 de outubro de 1988, quadro geral de unidade de
medidas;

* Leis Federais 6.766/79 e Lei 9.785/99 que dispde sobre o parcelamento do solo urbano;
« Codigo de obras do Municipio de Piranga/MG.
2.2.2. DOS MATERIAIS, DOS PRAZOS E DA ENTREGA:

2.2.2.1. Do recebimento da Autorizacao de Inicio, a entdo contratada devera atender o prazo
abaixo estipulado para conclusédo da OS:

- O prazo para realizagdo dos servicos, incluindo vistoria, pesquisa de mercado, céalculos e
confeccao do laudo sera de até 5 (cinco) dias Uteis;

2.2.2.2. A OS contera a(s) matricula(s)/transcricdo(des) do(s) imével(eis) a ser(em) avaliado(s),
assim como o(s) BCI(s) da Se¢do de Cadastro e, se disponivel, eventual documentagao auxiliar,
como por exemplo: fotografias, plantas de localizacao, levantamentos, etc.

2.2.2.3. A OS sera enviada para o e-mail cadastrado da empresa a ser CONTRATADA para
elaboracao do servico, através de uma comunicagdo formal expedida pelo Departamento

Municipal de Fazenda.
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2.2.2.4. A contratada deve verificar se as informacdes recebidas sao suficientes e compativeis
com o trabalho a ser realizado e solicitar a demandante a complementacdo que julgar
necessaria para prestagao do servico, formalmente por e-mail no prazo de até 2 (dois) dias
Uteis a contar do recebimento da OS.

2.2.2.5. A empresa contratada sera responsavel por todos instrumentos, equipamentos e
acessorios necessarios a prestagdo do servico contratado.

2.2.2.6. Hospedagem, alimentacao, lanches, permanéncia, e todos os demais gastos ficam a
cargo exclusivo da empresa contratada.

2.2.2.7. Somente quando a avaliagdo do imovel estiver localizado na zona rural, sera pago os
quildmetros efetivamente rodados, conforme item 03 licitado.

2.2.2.8. Os servicos deverdo ser iniciados em até 24 (vinte e quatro) horas, apos a solicitacao

feita pela Secretaria.

3. ORGAO(S) GERENCIADOR

3.1. O o6rgao gerenciador sera o Municipio de Piranga-MG

4. DA ADESAO A ATA DE REGISTRO DE PRECOS

4.1. Nao sera admitida a adesdo a ata de registro de pregos decorrente desta licitacao.

5. VALIDADE DA ATA

5.1. Avalidade da Ata de Registro de Precos sera de 12 meses, a partir de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que comprovado o preco vantajoso,
conforme previsto no Termo de Referéncia.

5.1.1. Nos termos do §3° do artigo 148 do Decreto Municipal n°. 4374/2024, no caso de
prorrogacao do prazo de vigéncia da ata de registro de pregos, os quantitativos dos itens
poderdo ser renovados.
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6. REVISAO E CANCELAMENTO

6.1. A Administracdo realizard pesquisa de mercado periodicamente, em intervalos nao
superiores a 180 (cento e oitenta) dias, a fim de verificar a vantajosidade dos precos
registrados nesta Ata.

6.2.  Os precos registrados poderdo ser revistos em decorréncia de eventual reducao dos
precos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo do objeto registrado, cabendo a
Administragdo promover as negociagoes junto ao(s) fornecedor(es).

6.3.  Quando o preco registrado se tornar superior ao prego praticado no mercado por
motivo superveniente, a Administracdo convocara o(s) fornecedor(es) para negociar(em) a
reducao dos precgos aos valores praticados pelo mercado.

6.4. O fornecedor que nao aceitar reduzir seu preco ao valor praticado pelo mercado sera
liberado do compromisso assumido, sem aplicagdo de penalidade.

6.4.1. A ordem de classificacdo dos fornecedores que aceitarem reduzir seus precos aos
valores de mercado observara a classificagdo original.

6.5.  Quando o prego de mercado se tornar superior aos precos registrados e o fornecedor
nao puder cumprir o compromisso, o 6rgao gerenciador podera:

6.5.1. liberar o fornecedor do compromisso assumido, caso a comunicagdo ocorra antes do
pedido de fornecimento, e sem aplicacdo da penalidade se confirmada a veracidade dos
motivos e comprovantes apresentados; e

6.5.2. convocar os demais fornecedores para assegurar igual oportunidade de negociacao.

6.6. Nado havendo éxito nas negociagdes, o 6érgdo gerenciador devera proceder a
revogacao desta ata de registro de precos, adotando as medidas cabiveis para obtencdo da
contratacdo mais vantajosa.

6.7. O registro do fornecedor sera cancelado quando:
6.7.1. descumprir as condicdes da ata de registro de precos;

6.7.2. nao retirar a nota de empenho ou instrumento equivalente no prazo estabelecido pela
Administracdo, sem justificativa aceitavel;

6.7.3. ndo aceitar reduzir o seu preco registrado, na hipdtese deste se tornar superior aqueles
praticados no mercado; ou

6.7.4. sofrer san¢do administrativa cujo efeito torne-o proibido de celebrar contrato
administrativo, alcancando o 6rgéo gerenciador e 6rgao(s) participante(s).
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6.8. O cancelamento de registros nas hipdteses previstas nos itens 6.7.1, 6.7.2 e 6.7.4 sera
formalizado por despacho do érgdo gerenciador, assegurado o contraditério e a ampla
defesa.

6.9. O cancelamento do registro de precos podera ocorrer por fato superveniente,
decorrente de caso fortuito ou forca maior, que prejudique o cumprimento da ata,
devidamente comprovados e justificados:

6.9.1. por razao de interesse publico; ou

6.9.2. a pedido do fornecedor.

7. DAS PENALIDADES

7.1. O descumprimento da Ata de Registro de Precos ensejara aplicagdo das penalidades
estabelecidas no Edital e no artigo 156 da Lei 14.133/2021.

7.1.1. As sancOes do item acima também se aplicam aos integrantes do cadastro de reserva,
em pregao para registro de precos que, convocados, ndo honrarem o compromisso assumido
injustificadamente.

72.  E da competéncia do 6rgdo gerenciador a aplicacdo das penalidades decorrentes do
descumprimento do pactuado nesta ata de registro de preco, exceto nas hipdteses em que o
descumprimento disser respeito as contratacdes dos orgaos participantes, caso no qual
cabera ao respectivo 6rgao participante a aplicacdo da penalidade.

73. O orgao participante deverda comunicar ao érgdo gerenciador qualquer das
ocorréncias previstas no art. 157 do Decreto Municipal n°® 4374/2023, dada a necessidade de
instauracao de procedimento para cancelamento do registro do fornecedor.

8. CONDICOES GERAIS

8.1. As condi¢bes gerais do fornecimento, tais como o0s prazos para execugao e
recebimento do objeto, as obrigacbes da Administracdo e do fornecedor registrado,
penalidades e demais condices do ajuste, encontram-se definidos no Termo de Referéncia,
anexo ao Edital.

82.  Evedado efetuar acréscimos nos quantitativos fixados nesta ata de registro de precos,
inclusive o acréscimo de que trata o artigo 125 da Lei n® 14.133, de 2021.

8.3. No caso de adjudicacdo por preco global de grupo de itens, s6 sera admitida a
contratagdo dos itens nas seguintes hipéteses:
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8.3.1. contratacdo da totalidade dos itens de grupo, respeitadas as propor¢des de
quantitativos definidos no certame; ou

8.3.2. contratacao de item isolado para o qual o preco unitario adjudicado ao vencedor seja
o menor prego valido ofertado para o mesmo item na fase de lances

8.4. A ata de realizacao da sessdo publica do pregdo, contendo a relagao dos licitantes que
aceitarem cotar os bens ou servicos com precos iguais ao do licitante vencedor do certame,
sera anexada a esta Ata de Registro de Precos.

Para firmeza e validade do pactuado, a presente Ata foi lavrada em 02 (duas) vias de igual
teor, que, depois de lida e achada em ordem, vai assinada pelas partes e encaminhada copia
aos demais érgdos participantes (se houver).

Piranga/MG, 13 de janeiro de 2025.

LUIS HELVECIO SILVA ARAUJO

Prefeito Municipal

RICARDO REZENDE DA SILVA ARAUJO
Contratada

Testemunhas:
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